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Pozvdnka a podklady k jedndni
12. vyrocni shromazdéni ¢lent

Spolecenstvi Holandska 2477-2481, Kladno

Termin: 4. éervna 2013 od 18:00 hodin

Misto: 4. Zakladni Skola — Norska 2633, jidelna

Uéast: Clenové SVJ Holandskd 2477-2481, Kladno nebo jimi
zplnomocnéné osoby (prukaz totoznosti sebou)

Program shromazdéni:

Zahajeni, zjisténi usnasenischopnosti

Zprava o ¢innosti vyboru Spolecenstvi za rok 2012

Rekonstrukce domu s moZnosti ¢erpat dotace z evropskych fond(
Rocni ucetni zavérka a zprava o hospodareni Spolecenstvi za rok 2012
Interni smérnice - Pravidla pro rozuctovani nakladl a stanoveni zaloh
Rozpis zalohovych plateb platny od 1. ¢ervence 2013

Volba ¢lena vyboru Spolecenstvi

Plan Cinnosti na dalSi obdobi

Diskuse

O NOUEWNPRE

V pfipadé, Ze se shromazdéni nemUzete zucastnit, mizZete udélit plnou moc napf. nékterému
z dalsich vlastnik(, ¢lenim vyboru, rodinnym pfislusnikiim a napomoci tak, aby bylo
shromazdéni usnasenischopné. PInou moc na druhé strané tohoto listu vyplnte, list
odstfihnéte a predejte vybranému zmocnénci.

12. shromazdéni SVJ Holandska 2477-2481, Kladno 4. ¢ervna 2013 Stranka 1z 24



&012 censtoi

b o B B B |
1 = . ™
1 1 1 1 |
Hmmmm.
b Do B e B |

Holondekit 2477 - 2487, Klladro

SPOLECENSTVi HOLANDSKA 2477-2481, KLADNO e-mail: spolecenstvi.holandska@seznam.cz
Holandska 2480 web: www.spolecenstviholandska.webnode.cz
27201 Kladno

ICO: 267 09 651

PLNA MOC

JA, NIZE POAEPSANY/E ..ottt et et s e be e b e
datum narozeni ........cccoecuveeennns
trvale bytem

(ddle jen zmocnitel)

PANA/PANT c.tiitiiitie ettt ettt e et e e s e e te e te e e ebe e baeebeesteeetae e beestbeebeeetaeebeentaeabeenes
datum narozeni .......ccccocvveeeeennnen.
trvale bytem
CISIO OP et e

(ddle jen zmocnénec)

k tomu, aby mne zastupoval/a pfi vSech tkonech na vyro¢nim shromazdéni Spolecenstvi Holandska
2477-2481, Kladno, ICO 26709651, konaném dne 4. ¢ervna 2013, zejména aby poddval/a navrhy,
ptijimal/a pisemnosti, hlasoval/a a podepisoval/a veskeré listiny,

Zmochnitel
[podpis]

PFijimam plnou moc:

Zmocneénec
[podpis]
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2. Zprava o Cinnosti vyboru a SVJ v roce 2012

e Splnéni ukoll uloZenych usnesenim shromazdéni v roce 2012 ve formé planu ¢innosti:

o Zahdjit pfipravnou fazi rekonstrukce zbyvajicich ¢asti domu (projektova dokumentace,
energeticky audit apod.) spInéno, pripravnd fdze probihd. Vice v samostatném bodé
programu.
revize elektro —splnéno v dubnu 2013.
pozarni revize —splnéno v lednu 2013.
preventivni pozarni prohlidka — napldnovdno na podzim 2013.
vymeéna vodomérd SV a TUV (v roce 2013) — sp/néno v kvétnu 2013.

O O O O O

pripravit ke schvaleni na pfistim shromazdéni aktualizované stanovy tak, aby byly

v souladu se zdkonem o vlastnictvi bytu (ZoVB ¢. 72/1994), pfipadné vzorovymi
stanovami — nesplnéno, kviili vyjasnéni dopadi nového obcanského zdkoniku, ktery by
mél vstoupit v platnost 1.1.2014.

oprava poskozenych ¢i chybéjicich PVC hran na schodistich — sp/néno v lednu 2013.
zajistit likvidaci vybaveni mandloven a pradelen -— sp/néno v ¢ervnu 2012.

vybaveni kancelare SVJ v cené do 30 tisic K¢ - zakoupen pocitac, monitor, skartovacka

v celkové cené 13.546 K¢. Zbytek do schvaleného limitu bude vyuZzit na zafizeni kancelare
a drobné opravy v souvislosti s jejim prestéhovanim. Za pripojeni kancelare k internetu
platit nebudeme, podafilo se nam vyjednat smlouvu s SAT-AN o bezplatném pfipojeni za
to, Ze jim umoznime instalovat rozvody jejich optické sité v domé.

e Projekt vymény vytaht s dotaci z evropskych fondi - vybor vénoval Usili dokonéeni vymény
vytah( druhou etapou, kterd probéhla v lednu aZ tinoru 2013. Popisu celé akce véetné
administrativni zatéZe z divodu dotacnich pravidel jsme vénovali na minulém shromazdéni
hodné prostoru. Dnes tedy stru¢né shrnuti:

o Vymeénili jsme vSech 10 vytah( v celkové cené 10 644 543,80 K¢. Diky uspésné zadosti o
dotaci jsme dostali z evropskych fond 3 147 711,- K¢.

o K uplnému zprovoznéni vytahl doslo 10.2.2012. Od té doby je také v platnosti servisni
smlouva, kterou se nam podatilo diky vybérovému fizeni nasmlouvat na jeden rok
zdarma.

e PFipravné prace pro dalsi fazi rekonstrukce domu - v souladu s usnesenim shromazdéni SVJ
z roku 2012 jsme pokracovali v pfipravnych pracich na dalsi fazi rekonstrukce domu. V prosinci
jsme zahdjili jednani s vybranou projektantskou spolecnosti (Centrum stavebniho inZenyrstvi,
a.s.). Probéhla fada jednani o tom, co vSe by rekonstrukce méla zahrnovat a dnes jiZ mame
kompletni projektovou dokumentaci vcetné jeji vykresové ¢asti (i elektronické). Souéasti dodavky
bylo i zhotoveni PENB (Priikaz energetické naro¢nosti budovy).

e Dluznici
o 0Od ledna 2011 jsme tesili tehdejsiho nejvétsiho dluznika, byvalého majitele bytu bytu A. Celd
véc dosla az do podani zZaloby. V lednu 2012 jsme vymohli cely dluh zpét véetné naklada fizeni,
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poté jsme vymohli i dluh z vyuctovani roku 2011. Jen pro ilustraci, plvodni dluh ve vysi 83.929
K¢ se zvysil 0 25.530 K¢ za naklady fizeni a 7.614 K¢ za uroky z prodleni.

o Dalsi dluznik, kterého jsme resili jiz od roku 2011, byl majitel bytu B, ktery vytrvale platil ¢astku
ponizenou nejdfive o 1000 K¢, poté az o 1500 K¢. Navic jsme museli fesit situaci, kdy majitel
zapsany v katastru nemovitosti nepfebiral postu, nekomunikoval, kvili dlouhodobému pobytu
v zahranici. S pomoci vysvétlovani a nakonec i podani Zaloby cestou pravniho zastupce jsme
dosahli narovnani stavu, splaceni dluhu a pravidelného splaceni pfedepsanych ¢astek.

o Dalsi dluzniky jsme vzdy v¢as uvédomili a pres nékteré prodlevy byly dluhy zaplaceny.
Udrzujeme stav, kdy po dvou nezaplacenych platbach Sunny s.r.o. zasila upominku. Pokud
dluznik nereaguje, nasleduje dalsi upominka. Pokud nereaguje ani poté, nasleduje predani véci
advokatni kanceldfi. Po celou dobu se v3ak snaZime s dluznikem navézat kontakt, at uz e-
mailem, dopisem do schranky ¢i telefonicky.

o Vsem, ktefi dluzi déle neZ tfi mésice, budou vyméreny uroky z prodleni.

e Pravidelné revize - v roce 2012 byly v nasem SVIJ provadény pouze predepsané prohlidky vytah(.
PoZarni revize byla provedena az v lednu 2013. Jejim zavérem bylo, Ze je nutné vyménit vSechny
ventily v pfizemnich hydrantech, protoZe uz netésni, jsou zrezivélé a nejdou otevirat.

e Generalni uklid - po ukonceni vymény vytah(l jsme v Unoru 2012 nechali provést generalni uklid,
tentokrat kompletné zabezpeceny firmou Hondl.

e Dohody o provedeni prace — pravidelny uklid je zajistovan v nezménéném rozsahu jako
v prfedchozich letech — tzn. vchod 2478 si plati uklid chodeb a schodisté ve vSech patrech, ostatni
vchody pouze pfizemi. Dal$i dohoda je uzaviena s panem Stehlikem (2479) na domovnictvi
(sprava klich od spolecnych prostor, otevirani spoleénych prostor firmam v pfipadé sjednanych
praci nebo havarii, odectd hlavnich vodoméru apod.). Nové jsou uzavieny dohody o provedeni
prace na jednotlivé ¢leny vyboru, ktefi vykondvaji praci tzv. dozorce vytahu. V ramci dodavky
vytahU jsme absolvovali potifebné proskoleni a obdrzeli certifikat. Naplni prace je jedenkrat za 14
dni provést predepsané kontrolni postupy u obou vytah(, vse fadné zdokumentovat v provozni
knize a pfipadné zavady nahlasit na servis. Dozorce vytahu umi rovnéz v pfipadé nouze vyprostit
osobu z uviznuté kabiny.

e Ostatni

o Zuspornych divod( jsme ve vSech vchodech nechali odpojit elektromér, na ktery byla
pfipojena mandlovna. | pfi nulové spotfebé byla Uhrada za pausal témér 1000 K¢ rocné za
jeden elektromér.

o Dalsi malé uspory u elektfiny ve spolecnych prostorach bylo dosazeno ziskanim lepsiho tarifu.
Jak zjistil predseda vyboru, SVJ ma narok na distribucni sazbu, kterou maji béZné domacnosti.
Dosud jsme méli podnikatelskou sazbu. CEZ pres jednu reklamaci tuto zadost uznal a vyhovél ji.

o Termovizni snimkovani - kvili pfipravé na reklamaci trhlin na fasadé i pfipravé projektu na
rekonstrukci zbytku domu jsme nechali provést termovizni snimkovani. Zavérecna zprava je
k dispozici v kancelati vyboru.

voevs

vedeni Uctu, tak na poplatcich za jednotlivé transakce. K tomu jsme zaloZili spofici Ucet, diky
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kterému alespon minimalné zhodnotime volné finanéni prostfedky. Zaroven jsme zrusili
dosavadni terminovany ucet.

oV ervnu jsme poptali a provedli vyklizeni a odvoz zafizeni pradelen a mandloven, kde jesté
néjaké bylo. VSe bylo zdarma.

o Vsrpnu a fijnu jsme vymeénili zavirace dvefi. Nové zavirace ndm nahradily vé¢né upadavajici
zarazky pro otevieni dveti a u zadniho vchodu i doraz, aby nedochdzelo k poskozovani stény
domu. Navic jdou mnohem lépe sefizovat a svoje nastaveni si bez probléma udrzi. Jen pfi
zménach rocnich obdobi bude potfeba je donastavit.

o Vlistopadu 2012 jsme provedli vybérové fizeni na opravu schodovych hran, vybrana byla firma
Pittner a oprava byla realizovana v lednu 2013. Nyni by mély byt na vSech schodech hrany i
naslapy v poradku.

o Vlistopadu také probéhla oprava priduchl pod stfechou na jizni strané. Priduchy, resp. jejich
plastové krytky popraskaly a umoznovali ptakiim uvnitf hnizdit.

o Vletosnim roce probéhlo nékolik jednani se zastupci dodavatele tepla, TEPO s.r.0. o zdlohach
na teplo (snizili jsme predpis zaloh, abychom zbytecné nepfeplaceli) a o odstranéni zavad ve
vytapéni - zavzdusnovani otopné soustavy. Jednani jesté budou pokracovat, vybor bude ¢leny
SVJ informovat o vysledcich a souvisejicich akcich. Jiz nyni jsme se domluvili, Ze nechame na
své ndklady provést tlakovou zkousku teplovodniho potrubi.

v s

Vybor dava tuto zpravu shromazdéni na védomi.
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3. Rekonstrukce domu s mozZnosti Cerpat dotace z evropskych fondu

Nase SVJ ma pred sebou druhou a posledni moznost zrekonstruovat diim a jesté na to dostat az 40%
dostali dotaci pres 3 mil KE. Vybor jiz zahajil pripravné prace k Uspéchu nasi Zadosti na magistratu
mésta Kladno.

Pokud uspéjeme, je na nas, ¢lenech SVJ, abychom vyjadfili svoje prani bydlet v dsporném domé

s pékné opravenym plastém i vnitrkem domu tim, Ze pfijdeme na shromdazdéni a budeme hlasovat
pro tuto akci. Aktudlni vyzva MMK je posledni z baliku dotaci a dalsi moznosti jiz nebudou.

Kde se vzaly prostfedky na vyplaceni dotaci?

Statutdrni mésto Kladno zpracovalo v roce 2008 Integrovany pldn rozvoje mésta (IPRM) pro zénu
sidlisté Krocehlavy s cilem ziskat dotace ze strukturalnich fondd. Integrovany plan byl schvélen
Ministerstvem pro mistni rozvoj CR, a mésto Kladno na regeneraci sidlisté Kroehlavy ziskalo pfiblizné
56 mil. K¢.

Na co konkrétné lze dotaci ziskat?

Dotaci Ize ziskat na projekt, kterym se provadi modernizace, rekonstrukce nebo technické
zhodnoceni hmotného majetku:

e zatepleni obvodového plasté domu (zatepleni fasady, stfechy, vyména oken, vnéjsich dvefi),
zatepleni vnitfnich konstrukci,

e pofizeni, modernizace a rekonstrukce technického vybaveni bytového domu (otopné
soustavy véetné méreni spotieby tepla, rozvodu tepla, plynu a vody, vzduchotechniky,
vytahu, vyména elektrickych kabell ve spole¢nych ¢astech domu a pfivodu k jednotlivym
elektromér(m),

e odstranéni statickych poruch dom( (napf. nosnych zdi a zakladovych zdi, stropnich
konstrukci),

¢ rekonstrukce, modernizace, popf. technické zhodnoceni, spolecnych ¢asti (schodisté, chodby,
stfechy),

e sanace zakladd a hydroizolace spodni stavby,

¢ rekonstrukce ¢i modernizace lodzii, balkon( (napf. vyména zabradli, balkon(),

V jaké vysi Ize dotaci ziskat?

Dotace na vyse uvedené aktivity bude poskytovana zpétné po dokonceni projektu, a to ve vysi 40 %
celkovych zpUlsobilych vydajl (zplUsobilymi vydaji jsou zjednodusené veskeré stavebni prace a
nékteré souvisejici vydaje, nikoli vSak napfiklad zpracovani projektové dokumentace).

Znamena to tedy, Ze SVJ nebo bytové druzstvo musi nejprve zafinancovat z vlastnich zdroju (pfip. s
vyuZitim Uvéru apod.) veskeré vydaje na projekt a po jeho ukonceni zazadat o zpétné proplaceni 40 %
téch vydajl, které jsou zpUsobilé.

Pravé v soucasné dobé je vypsana vyzva MMK, do které mohly podavat své projekty SVJ jako je nase,
a to do 30.4.2013. Vybor SVJ na své schlizi dne 10. dubna 2013 rozhodl, Ze zkusi podruhé vyuzit tuto
pfilezitost a zahaji prace na zhotoveni projektové Zadosti. Touto aktivitou byl povéren Ing. Vladimir
Capek.
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Jaky je zamér vyboru Spolec¢enstvi Holandska 2477-2481?

Z rozboru situace a zkusenosti z vysledkl predchozich vyzvy v roce 2009 a 2010 vyplynulo, Ze
nejefektivnéjsi pro nase SVJ bude podat projektovou zadost na rekonstrukci vSech zbyvajicich ¢asti
naseho domu, tj. zatepleni stfechy, zatepleni severni stény véetné sanace vSech lodZii na severni
sténé, rekonstrukce interiéru.

Celkova predpokladana investice je odhadnuta na 9-11,3 mil. K&. (z vysledkl predbézného
vybérového fizeni, kde se rozptyl nabidek pohyboval v rozpéti 7 - 13 mil. K&; realné to vypada, ze
bychom mohli pocitat s celkovou cenou za rekonstrukci kolem 10 mil. K¢). Z toho vychazi, Ze

v pfipadé uspéchu projektové zadosti by nade SVJ obdrZelo nevratnou dotaci ve vysi a7 4,5 mil. K¢.

Jaky je systém zadani o dotaci?

Pokud nase shromazdéni schvali plan vyboru, budeme ¢ekat na posouzeni podané projektové
Zadosti- bude posouzena pfislusSnym odborem MMK. Hodnotici komise sestavi zebti¢ek Uspésnosti
podle dosaZzenych bod(l. Pfredkladatelé nejuspésnéjsich projektd, které se v souctu vejdou do celkové
dotacni ¢astky (11 mil. K&), budou méstem vyzvani k doplnéni povinnych pfiloh a projekty budou
doporuceny ke schvaleni Ridicimu vyboru na CRR. Ten zadatel, jeho? projekt bude vybran, obdri od
CRR zévazné potvrzeni o ptidéleni budouci dotace a miZe zahajit prace dle projektu (tzn. vypsani VR,
podepsani smlouvy o dilo, zajisténi tvéru...)

Jak by spolecenstvi mohlo investici financovat?

Jak jiz bylo feceno dtive, celkovou ¢astku musime nejdfive zafinancovat sami — tj. z ¢asti svymi
prostiedky a z ¢asti bankovnim Uvérem. Vlastnich prostfedkd mame cca 5 mil. K¢. Vybor nelenil,
hledal a zvaZoval moZnosti, jak zafinancovat rekonstrukci. Diky mimotradné nizkym aktudlnim
urokovym sazbam jsme nalezli feSeni, o kterém si myslime, Ze je pro nase SVJ nejvyhodnéjsi -
soucasny uvér prefinancovat (a to i za cenu prechodu k jiné bance - madme aktualné velice vyhodnou
nabidku od Ceské spofitelny). Zaroven s refinancovanim Ize Gvér navysit na pozadovanou ¢astku
(pfedpokladame navyseni o 4-7 mil K¢, podle vysledkl vybérového fizeni). Soudime, Ze vybérovym
Fizenim je redlné dostat se na celkovou &astku cca 10 mil. K& Umérné tomu se prodlouzi doba
spldceni Uvéru, kterou dnes mame nastavenu na 10 let. Nové by to bylo kolem 14-16 let. Celkovou
splatku chceme zatim drZet na cca 120 000 K¢, jako dosud. A to v3e pfi stavajici vysi prispévku do tzv.
fondu oprav 20 K&/m”.

Vlastni realizace projektu by probihala v roce 2014, pfedbéZzné od dubna do listopadu.

Vybor navrhuje hlasovat o tomto usneseni:

,Shromazdéni schvaluje realizaci projektu na rekonstrukci zbyvajicich ¢asti domu (zatepleni stfechy,

severni stény véetné sanace lodZii, rekonstrukce spolecnych prostor, Uprava vstupni ¢asti domu) a

zavazuje se jej spolufinancovat. Zaroven schvaluje refinancovani stavajiciho Uvéru s navysenim o

nejvyse 7 miliont K¢, véetné odpovidajiciho prodlouzeni splatnosti Uvéru pfi zachovani stavajici vyse

meésicni splatky cca 120 000 K&. Schvaluje refinancovani uvéru s prechodem k jiné bance, pokud to

pro SVJ na zakladé vyhodnoceni vyborem SVJ bude vyhodné.

K zajisténi hladkého pribéhu rekonstrukce shromazdéni uklada élenim SVJ, aby na vyzvu vyboru SVJ

vcas vyklidili lodZie na severni strané, chodby a dalsi spole¢né prostory.”
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4a. Rocni ucetni zavérka za rok 2012

ROZVAHA:

Utet jednotka: 2477-81/2012  Obdobr 01.01.12-31.1212  Datum: 28.03.2013

AKTIVA PASIVA

221001 KB Kladno (1986982 116488861 | 321 Dodavatelé 14.400,00
221003 KB Kladno (2738803 - | 324001 Zélohy k vyuttovdni 433.008 55
221.006 KB Kladno, as. (107-24966 4513.256,28 | 331.001 Zdvazky ke £lenum vyboru spoletens 5.421,00
261 Penize na cest® -— | 331.002 Zavazky k domovnikim - DPP 497500
314.001  Poskytnuté provozni zdlohy-spolste 3.736,00 | 336.002 Zdravotni pojisténi - METAL ALIANC 359.00
314002 Poskytnuté provozni zalohy-TEPO 2476.694,00 | 336.004 Zdravotni pojisténi - VZP 120,00
314.005  Poskytnuté provozni zdlohy-pokladn 5.804,80 | 336.005 Zdravotnf pojisfovna - VOZP 458,00
358.001  Pohleddvky za atastniky spoletenst 10.873.721,86 | 342002 15% dafi domovnik -3.810,00
378.003  Pohledavky za tleny spoletenstvi b 146,04 | 346.001 Dotace - Evropské fondy 2.050.407.00
381 Naklady pii&tich obdobi 4228400 | 379003 Zavazky ke tlendm spoletenstvi -
389 Dohadné W&ty pasivai 2.190.792,90

951002 KB Kladno - dvér (27-73893 10873721 86

955001  Fond oprav 3.493.801 50

AKTIVA = PASIVA ZISK Z VYSLEDOVKY: 24.876,78

AKTIVA GELKEM: 19.088.531.59 PASIVA GELKEM: 19.088.531.59

VYSLEDOVKA:

Utst jednotka: 2477-81/2012  Obdobi- 01 01 12-31 1212 Datum: 28 03 2013

NAKLADY ViINOSY
501.001  Prima spotfeba-material 2225100 | 602 Triby z prodeje sluZeb 8.679.455 .05
501.002 Kancelarské potieby 207,00 | 641.001  Smluvni pokuty a droky z prodleni 932834
502.001  Elekifina 115.118,00 | 644.001 Prijaté droky - bank. utty 534 46
502.003 Teplo, TUV 212189490 | 644002 Prijaté droky - term. vklad 13.250,44
503.001  Vodné stotné 450.995,00 | 649.004 Vynosy z pohleddvek za ¢leny spole 5.146,04
511.001  Opravy a udrovani 111.010,00 | 649.005 Odpis zdvazku 2.289.00
511.003 Rekonstrukce wytahi 4.936.352 80
518.001  Sprava nemovitosti 172.800,00
518.002  Prdvni sluZby, naklady fizenf 7.020,00
518.003  Vykony spoja SIPD 4.188,80
518.005 Rozittovani nikladi na vytap&ni 27.516,00
518.006  Ostatni sluZby 6.764,00
518.007  Ostatni naklady RV 6.912,00
521.001  Odména Elend vyboru spoletenstvi 90.336,00
521.002 Odmé&na domovniky - DPP 48.240,00
521.003 Kooperativa - pojidt&ni odpovédnos 496,00
521.004  Odmé&na DPP - klitnik 4.260,00
521.005 DPP -vymé&na vytaht 21.800,00
521.006 DPP - dozorce vytahd 15.600,00
549.001  Pojist&ni nemovitosti 43.389,00
549.002  Bankovni poplatky 5.680,50
549.006 Bankovni poplatky - av&r 10.883.00
549.007  Uroky z tvéru 461.421,55
NAKLADY CELKEM: 8.685.135,55 VYNOSY CELKEM: 8.710.012,33
ZISK: 24,876,78 ZISKOVOST: 0.29%
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P¥iloha za obdobi 01.01.2012 - 31.12.2012

Spolecenstvi Holandska 2477-2481, Kladno
Holandsk:i 2480
272 01 Kladno

1CO: 26709651
DIC: CZ26709651

Spoledenstvi vzniklo 1.7.2000 a bylo zapsano 07. 08. 2002 do rejstiiku spolefenstvi vlastniki
jednotek, vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil S, vloZzka 2484,

Pravni forma:spoletenstvi vlastnikii jednotek - vzniklo podle zéakona &. 72/1994 Sb., ktery
upravuje spoluvlastnické vztahy k bytiim a nebytovym prostorim.

Utel zfizeni: spoletenstvi nenf zaloZeno za tigelem podnikéni. Jeho pfedmétem Ginnosti je
sprava domu, provoz a opravy spoletnych &asti domu.

Uttetni zavérka se sestavuje k 31.12.2012,

Statutarni organ:

piedseda vyboru: Ing. Vladimir Capek,
mistopfedseda vyboru: Jifi Spéta,

¢len vyboru: Roman Bfiza,

tlen vyboru: Josef Kaftan,

¢len vyboru: David Kodt'dlek.

Clenové spolefenstvi poukazuji na spolegny béZny udet zalohy na tdhrady nakladi
souvisejicich se sluzbami poskytovanymi s uzivanim byt a nebytl. Dale zalohy na opravy,
udrzbu spoleénych éasti domu, z kterych si tvoii fond.

Spolegenstvi Gétuje dle vyhlasky & 504/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni
zédkona 563/1991 Sb., o tfetnictvi, ve znéni pozd&sich pfedpist, pro fetni jednotky, u
kterych hlavnim pfedmétem &innosti neni podnikéni. Ugtuje v soustavé podvojného
fidetnictvi, pouZivd obecné ldetni metody a zdsady, neodepisuje, nevede zisoby, material
\id¢tuje rovnou do spotieby, nema Z4dny majetek. Zavazky ocefiuje v pofizovaci cené.

Vy3e pohleddvek po lhiité splatnosti je nulova,vyse zavazki po Ihiit€ splatnosti €ini
14 400.-K&.

%"{&%‘L‘L“Lﬁ ...... / ...................

z:é'p-c;]cﬁenstvi Holandsk:i 2 J‘-I-lﬁl, Kladno
1

o 1=
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Priloha za obdobi 01.01.2012 - 31.12.2012

Spolefenstvi Holandski 2477-2481, Kladno
Holandska 2480
272 01 Kladno

1CO: 26709651
DIC: CZ26709651

Spolegenstvi Holandska 2477-2481, Kladno mé veden u KB, a.s. tvérovy uéet, sjednany za
G¢elem rekonstrukce vytahi. K 31.12.2012 &ini zGstatek 10 873 721,86,- K&.

Zéaroveii byly spoledenstvi poskytnuty dotace z CRR v celkové vysi 3 147 711,- K& na
rekonstrukci vytahi.

Vyse stanovené odmény a funkénich poZitki za G&etni obdobi ¢lentim statutirniho organu:
hruba celkova &astka 82 836,- K&, prim. ev. pfepoéteny poéet zaméstnanci: 5.

Vyse hrubé odmény domovnikii a dozorcli vytahl &ini 89 900,- K&, prace domovnikil jsou
uzavieny dohodami o provedeni prace.

Rozdil bankovnich poplatkl a Groka z b&Zného Gétu je GEtovan jako pohleddvka ke ¢lenim
spole&enstvi po dohodé ¢leni spoleCenstvi.

Zisk z roku 2011 ve vysi 9,48,- K& a dafiova uspora ve vysi 17 480,- K& byla proinvestovina
na jednorazovy uklid v celkové vysi 47 062,- K&.

Hospodéfsky vysledek k 31.12.2012 24 876,78,- K& &ini soucet Grokd z prodleni ve vysi
9328,34,- K&, urokl ze spoficiho G&tu ve vysi 13 259,44,- K& a odpisu zdvazki ve vysi 2
289,- K¢&.

za Spole€enstvi Holandska 247;01-‘ 81, Kladno

o

-2 -

Vybor navrhuje hlasovat o tomto usneseni: , Schvaluji ro¢ni Ucetni zadvérku za rok 2012“
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12. shromazdéni SVJ Holandska 2477-2481, Kladno 4. ¢ervna 2013

4b. Zprava o hospodareni za rok 2012

Vydaje za rok 2012

Zalohové platby podléhajici vyuctovani

3137118 K¢

Vydaje z fondu udrzby a oprav

5548 017 K¢

Celkem vydaje 8 685 136 K&
Bankovni tcty Spolecenstvi zstatek
k 31.12.2012

BéZny ucet
¢. 19-8698220297/0100

1 644 889 K¢

Spotici ucet
¢. 107-2496600227/0100

4513 256 K¢

Terminovany Ucet
¢. 27-3880310667/0100

zrusen

Podnikatelsky avér (11.612.866,80 K¢)
¢. 27-7389361577/0100 - celkem
vycéerpano

10873 722 K¢

Pfehled zUstatku k 31.12.2012

Zlstatek na fondu udrzby a oprav

5549 714 K¢

Nedoplatky

198 443 K¢

Preplatky

538 029 K¢

Vybor dava hlasovat o tomto usneseni:

"Schvaluji zpravu o hospodareni za rok 2012".

Vybor dava hlasovat o tomto usneseni:

"Pro vyplaceni preplatkll a Uhradu nedoplatkll se stanovuje

IhGta do 30.¢ervna 2013."
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4b. Zprava o hospodareni za rok 2012- podrobnosti

Predepsané zalohy | Skutecné naklady
Fond kratkodobych zaloh v K¢ v K¢ Rozdil
Teplo 1 900 000,00 1257 739,20 642 260,80
Teplo pro ohfev TUV 0,00 255 610,57 -255 610,57
Tepla voda (TUV) 550 000,00 608 545,11 -58 545,11
Vodné stocné (SV) 473 000,00 450 995,00 22 005,00
Jiné sluzby 180 000,00 179 712,00 288,00
Vytahy 65 000,00 0,00 65 000,00
Elektfina osvétleni 30 000,00 23 325,00 6 675,00
Elektfina vytah 70 000,00 91 793,00 -21 793,00
Uklid domu 51 120,00 48 240,00 2 880,00
Odmény vyboru 92 160,00 112 136,00 -19 976,00
Stalé poplatky 44 500,00 57 245,30 -12 745,30
Pojisténi 43 932,00 43 885,00 47,00
Provoz a revize 0,00 7 892,00 -7 892,00
Celkem 3499 712,00 3137 118,18 362 593,82
Fond dlouhodobych zaloh - "Fond
oprav"
Prima spotfeba-materidl 22 251,00
Opravy a udrZovani 110 310,00
Rekonstrukce vytaht 4936131,80
Pravni sluzby, naklady fizeni 7 020,00
Bankovni poplatky - Gvér 10 883,00
Uroky z Gvéru 461 421,55
Celkem cerpano 5548 017,35

12. shromazdéni SVJ Holandska 2477-2481, Kladno 4. ¢ervna 2013
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e-mail: spolecenstvi.holandska@seznam.cz

web: www.spolecenstviholandska.webnode.cz

Holandska 2480
27201 Kladno

ICO: 267 09 651
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4b. Zprava o hospodareni za rok 2012 - podrobnosti

PoloZzky z vyuctovani 2009 (v K¢) 2010 (v K¢) 2011 (v K¢) 2012 (v Kc)
Tepelnd energie pro otop 1012720,80| 1131856,80| 1052091,37| 1257739,20
Tepelna energie pro ohrev TUV 472 652,00 571 124,90 560 655,20 608 545,11
Studena voda pro ohiev TUV 194 049,20 224 700,60 225 568,20 255 610,57
Celkem naklady za rok 1830569,98| 1927682,30| 1838314,77 2 121 894,88
Celkem zalohy za teplo a TUV 2418 623,00 2491283,00| 2256274,00 2476 694,00
Preplatek za teplo a TUV 588 053,00 563 600,70 417 959,23 354 799,12
Porovnani spotieby (GJ/GJ/m3) rozdil

Rok 2009 2010 2011 2012 2012/2011
Tepelnd energie pro otop 2 393,966 2 433,370 2 010,500 2 117,600 107,100
Tepelna energie pro ohrev

TUV 1112,511 1 239,860 1113,910 1 085,568 -28,342
Studena voda pro ohiev

TUV 3085 3044 2925 3025 100
Vodné, stocné 2012

Vchod 2477 2478 2479 2480 2481 celkem
Spotieba [m®] 1110 927 1196 946 1160 5339
Naklady 93 765 K¢ | 78305 K¢| 101 028 K¢ 79910 K¢ 97 987 K¢ 450 995 K¢
Elektricka energie - spolecné prostory 2012

Vchod 2477 2478 2479 2480 2481

Vytah 19516,28| 18 105,88 17 563,10 18 624,71 17 983,34

Schodisté 5641,46| 4635,20 3642,14 4 515,07 4 890,79

Celkem 25 157,75 | 22 741,08 21 205,25 23 139,78 22 874,14

Zaokrouhleno 25157,00| 22 741,00 21 206,00 23 140,00 22 874,00

Celkem SV)J 115 118,00
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4c. Schvdleni ucetni operace

e Zhospodareni SVJ vznikl za rok 2012 zisk 24 876,78 K¢, ktery tvofi:

> Prijaté uroky ze spoficiho Uctu ve vysi 13 259,44 K¢,
> Smluvni troky z prodleni ve vysi 9 328,34 K¢,
» Odpisu zdvazku ve vysi 2 289 K¢.

e Ddle na zdkladé sdéleni pani Gcetni vznikla diky snizeni dafiového zdkladu danova Uspora ve
vySi 19% z danového zakladu 4 560,- K¢.

» snizeni zdkladu dané dle §20 odst. 7 zdk.- je to Cdstka, kterd vznikne po odectu
zdkladu dané, ktery mohou odecist poplatnici za urcitych podminek, ktefi nejsou
zaloZeni za ucelem podnikdni, ale musi ji pouZit na ucel, ke kterému byli zfizeni,
nejpozdéji do 3 let od vzniku dariové uspory.

e Vybor navrhuje prevést zisk do fondu oprav a darfiovou Usporu spolu se ziskem proinvestovat
na opravu schodistovych hran v lednu 2013 (za kterou jsme celkem zaplatili 39 198,- K¢).

Vybor dava hlasovat o tomto usneseni: ,,Schvaluji provedeni vyse uvedené Ucetni operace”.
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e-mail: spolecenstvi.holandska@seznam.cz

web: www.spolecenstviholandska.webnode.cz

5. Interni smérnice - Pravidla pro rozuctovani nakladi a stanoveni zadloh

Pravidla pro rozuétovani nakladt a stanoveni zaloh

Kategorie naklad

Zpusob rozdéleni nakladu

| ZpUsob stanoveni zaloh

1. Naklady na sluzby

1.1. Teplo (teplo a jeho
vyuétovani do EGU)

Dle vyhlasky ¢.372/2001Sb.
Jodectu pomérovych méfidel

podle zapocitatelné plochy

1.2. Tepld uzitkova voda

Dle vyhlasky ¢.372/2001Sb.

podle poctu osob uzivajicich

(Tuv) /odettu pomérovych méfidel | bytovou jednotku®
1.3. Studend voda a stocné Podle odectu méridel podle poctu osob uZivajicich
(SV) bytovou jednotku®

1.4. Jiné sluzby - SUNNY
s.r.o. (Ucetnictvi, evidence plateb
a rocni vyuctovani zaloh),
havarijni sluzba TEPO,

kazdy byt stejnym dilem

kazdy byt stejnym dilem

2. Naklady spojené se spravou, provozem a opravami spol

ecnych casti domu

2.1. Servis vytaht
(pfedepsané prohlidky a revize)

dle velikosti spoluvlastnického
podilu

dle velikosti
spoluvlastnického podilu

2.2. Elektfina — osvétleni
spole¢nych prostor

dle velikosti spoluvlastnického
podilu

dle velikosti
spoluvlastnického podilu

2.3. Elektfina — vytahy

dle velikosti spoluvlastnického
podilu

dle velikosti
spoluvlastnického podilu

2.4. Uklid

dle velikosti spoluvlastnického
podilu

dle velikosti
spoluvlastnického podilu

2.5. Odmény vyboru

dle velikosti spoluvlastnického
podilu

dle velikosti
spoluvlastnického podilu

2.6. Stalé poplatky — bankovni
poplatky, domovnik, inkaso,
roéni roztétovani tepla od EGU

dle velikosti spoluvlastnického
podilu

dle velikosti
spoluvlastnického podilu

2.7. Pojiéténi

dle velikosti spoluvlastnického
podilu

dle velikosti
spoluvlastnického podilu

2.8. Provoz a revize — napf.
pravidelné predepsané revize
(plyn, elektro, pozarni...), provoz
kancelare vyboru, naklady na
shromazdéni

dle velikosti spoluvlastnického
podilu

dle velikosti
spoluvlastnického podilu

2.9. Tvorba dlouhodobych
zaloh (DZ, takzvany fond oprav)

dle velikosti spoluvlastnického
podilu

nevyuctovava se, nejedna se

o zalohy

1 x N . .
)nezamenovat s poctem osob hlasenych k trvalému pobytu

Na minulém shromazdéni jsme schvalili vySe pospany zpusob rozdéleni nakladl a vyuétovani. Na
radu pravni zastupkyné, abychom sniZili rizika v pfipadé vymahani dluh(, budeme hlasovat o
tomtéz, ale ve formé interni smérnice.

Vybor dava hlasovat o tomto usneseni:

"Schvaluiji interni smérnici SVJ <Pravidla pro rozucétovani nakladi a stanoveni zaloh>, kterou

se fidi zpUsob rozdéleni nakladd na sluzby a spravu domu do jednotlivych kategorii, jejich

koneé&ného rozucétovani a stanoveni zaloh mezi jednotlivé vlastniky bytovych jednotek."
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6a. Rozpocet - podklady pro stanoveni zaloh od 1. cervence 2013

2012 2013

Fond kratkodobych Predepsané Skutecné Navrh
zaloh zalohy v K¢ | naklady v K¢ Rozdil zaloh 2013 Zména
Teplo 1900 000,00| 1257739,20| 642 260,80| 1700 000,00| -200 000,00
Teplo pro ohfev TUV 0,00 255 610,57 | -255 610,57 0,00 0,00
Tepld voda (TUV) 550 000,00 608 545,11 | -58545,11 700 000,00 | 150 000,00
Vodné stocné (SV) 473 000,00 450 995,00 22 005,00 473 000,00 0,00
Jiné sluzby 180 000,00 179 712,00 288,00 190 000,00 10 000,00

SUNNY s.r.o. 172 800,00 183 000,00

Pohotovost TEPO 6912,00 7 000,00
Vytahy 65 000,00 0,00 65 000,00 135 000,00 70 000,00
Elektfina osvétleni 30 000,00 23 325,00 6 675,00 25 000,00 -5 000,00
Elektfina vytah 70 000,00 91793,00| -21793,00 90 000,00 20 000,00
Uklid domu 51 120,00 48 240,00 2 880,00 55 080,00 3 960,00
Odmény vyboru 92 160,00 112 136,00 | -19976,00 92 160,00 0,00
Stélé poplatky 44 500,00 57 245,30| -12745,30 57 000,00 12 500,00

Bank. popl. 5680,50 4 840,00

DPP domovnik 4 260,00 4 260,00

DPP dozorce vytaht 15 600,00 15 600,00

EGU rozuctovani tepla 27 516,00 28 000,00

SIPO 4 188,00 4 300,00
Pojisténi 43 932,00 43 885,00 47,00 43 932,00 0,00
Provoz a revize 0,00 7 892,00 -7 892,00 15 000,00 15 000,00
Celkem 3499712,00| 3137118,18| 362593,82| 3576172,00 76 460,00
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6b. Predpis zalohovych plateb za sluzby spojené s uzivanim bytu

platny od 1. ¢ervence 2013

Platby podle velikosti bytu v K¢ (zapocitatelna plocha) 1+kk 2+kk 4+kk Rozdil
Teplo 689 1069 1785 91/207
E Platby podle poctu osob bydlicich v byté
3 Tepld voda (TUV) 259 +56
n Studena voda (SV) 175 0
Platby shodné za kazdy byt
Jiné sluzby 132 +7
Platby podle velikosti vlastnického podilu Ké/podil
; Vytahy 1,46 63-152 +33/79
g | Elektfina osvétleni 0,29 12-29 -2/5
& | Elektfina vytah (byty v 1.patte neplati) 1,16 48-116 +11/25
fl Uklid 0,47 20-47 +2/3
g uklid (pouze pro vchod 2478) 1,15 48-115 +4/9
© | 0dmény vyboru 1,04 43-104 0
& | stalé poplatky 0,64 27-64 +6/14
:>: Pojisténi 0,50 21-50 +1/1
E Provoz a revize 0,17 7-17 +7/17
» 820-
Tvorba dlouhodobych zaloh (DZ) 20,00 840 |960-1180|1780-2000 0

Vybor dava hlasovat o tomto usneseni:

"Schvaluji rozpis zdlohovych plateb za sluZzby spojené s uzivanim bytu platny od 1.7.2013."

Kazdy vlastnik si mGze zalohu na teplo, TUV a SV individudlné zvysit nad predepsanou sazbu pfimo na
SUNNY Kladno s.r.o. u pani Kaiserové. Doporucujeme zejména tém, ktefi maji opakované nedoplatky

zpUsobené zvysenou spotiebou vody Ci tepla.
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7. Volby do vyboru SVJ

Pan Jifi Spata byl jako neélen spolegenstvi zvolen do vyboru SVJ v souladu se Stanovami SVJ (Cl. II,
odst. 2, pism. b) na zakladé pIné moci a takovyto ¢len vyboru smi v souladu se Stanovami SVJ byt
volen pouze na obdobi do dal$iho shromazdéni SVJ (Cl. Il, odst. 4).

Vybor navrhuje pfijeti tohoto usneseni: “Schvaluji volbu pana Jitiho Spaty jako ¢lena vyboru na
obdobi do dalSiho shromazdéni SVJ“.
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8. Plan Cinnosti

Vybor ddva hlasovat o tomto usneseni:

1. Shromazdéni uklada vyboru zaméfit se v obdobi do dalsiho shromazdéni mimo jiné na tyto
¢innosti:

- Pokracovat v pfipraveé a realizaci rekonstrukce zbyvajicich ¢asti domu (projektova
dokumentace, energeticky audit apod.) - s tim spojené vybérové fizeni, jeho vyhlaseni a
vyhodnoceni ve spolupraci se spolec¢nosti CSI (Centrum stavebniho inZenyrstvi), podpis
smlouvy s dodavatelem, sjedndni stavebniho dozoru, administrativni zajisténi ¢innosti
souvisejicich s dotaci,

- pozarnirevize,
- preventivni pozarni prohlidka,
- revize plynu,

- pfripravit ke schvdleni na ptistim shromazdéni aktualizované stanovy tak, aby byly v souladu s
Novym obcéanskym zakonem, ktery vstoupi v platnost 1. ledna 2014,

- zrevidovat pojistnou smlouvu SVJ, pokusit se vyjednat vyhodnéjsi podminky,

- pokracovat v feSeni problému se zavzdusniovani otopné soustavy, zajistit provedeni tlakové
zkousky, vyregulovani otopné soustavy po dokonceni zatepleni,

- zahdjit jednani s prislusnym odborem MMK kv(li opravé schod(l a opérné zdi pred domem na
strané do ulice Holandskd, opravé chodniku na obou strandch domu, moZnosti vybudovat
pristfesek pro kontejnery na domovni odpad.

2. Shromazdéni dale uklada vlastnikim/¢lentm SVJ:

- Udrzovat chodby ve spole¢nych prostorach prichozi, zdrzet se umistovani nabytku a jinych
predmétd, které brani v Uniku v ptipadé pozaru,

- Neodkladat Zadné predmeéty, véetné odpadu, na spolecnych lodzZiich,

- Dodrzovat pokyny vyboru v priibéhu rekonstrukce domu.
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Informativni priloha - Vyhodnoceni a plan udrzby domu

(schvdleno na Shromdzdéni SVJ v roce 2011)

Celkovy objem investice

Rok Popis investice
(s DPH)

Vyména stoupacek pro teplou a studenou vodu
2001 L. .. 1061 123,00
vcetné vodomeérl

2003 | Generdalni oprava stfechy domu 1 025 000,00
2005 | Zatepleni Stitu a oprava Celni stény domu 2114 202,00
2008 | Oprava strechy domu 225 000,00

Zatepleni stitu a jizni stény domu, rekonstrukce
2009 , R 5956 932,85
domovnich vchodU

2011

Vyména vytahi 10 644 543,80
2012

Vymeéna oken ve spole¢nych prostorech (chodby,
2011 Y, ) . 968 323,00
prizemi na severni strané)

Celkem investovano 21995 124,65

Zatepleni severni stény (v€etné zatepleni balkont i
? se stropy, atiky nad 8.patrem, zatepleni zbytku
vychodniho Stitu)

Oddéleni pfizemi od 1. patra (dvere) k zamezeni

? tepelnych ztrat pres chodby

, Sanace balkon0 (predevsim spoleénych) na severni
strané
Interiéry —

e rekonstrukce el. rozvodi

5 e osvétleni (nezavislé po patrech, cidla, LED)
' e stény— opravy a vymalovani, sokl

e schodisté (zabradli)

e podlahy —krytina, sokl
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Pfripravné prace pro dalsi fazi rekonstrukce domu — na shromazdéni SVJ v roce 2012 byl

schvalen zamér zahadjit pfipravné prace pro uskutecnéni rekonstrukce zbyvajicich ¢asti domu.

Tento zamér se podafilo naplnit. Mdme hotovou novou projektovou dokumentaci popisujici

dokonceni rekonstrukce domu, rovnéz mame k dispozici PENB (Prikaz energetické

narocnosti budovy).

Vyzyvame cleny SVJ, pokud mohou doporucit nékterou stavebni spolecnost, naptiklad proto,

Ze s ni maji konkrétni zkusenost, vidéli vysledky jeji prace nebo maji o ni reference, aby

poskytli tyto informace vyboru kdykoli v prlibéhu pfipravnych praci.

O

Rovnéz vyzyvame vsechny cleny SVJ, aby pfispéli svymi ndvrhy k tomu, co vSe by se
mobhlo realizovat v rdmci dokonceni rekonstrukce domu. Jde o to, zda a v jakém
rozsahu ma vybor vénovat ¢as prizkumu trhu.

Uvitame typy na jakékoliv vyrobky ¢i technologie, které by se dali vyuZit.

rvr v

Samoziejmé vidy budeme omezeni rozpoctem (vysi prispévk( do fondu oprav).

Do oblasti Uvah patfi tfeba ovladani vytahd a vchodovych dvefi na Cip, instalace
kamerového systému. To zejména v zajmu ochrany zdravi a majetku osob. Cim vice
investujeme do oprav domu, tim aktualnéjsi je zabyvat se i témito ndvrhy.

Vybor dava tuto zpravu shromazdéni pro informaci.
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